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Tisztelt Kozgytilés!
I. El6zmények

Nemzetkdzi Zomdanemiivészeti Alkotémiihely tevékenysége hosszi évtizedek 6ta megha-
tarozd része Kecskemét képzémiivészeti életének. A Keeskeméti Kortirs Miivészeti Mithe-
lyek Nonprofit Kft. (melynek tulajdonosa a 100%-0s 8nkormanyzati tulajdoni Kecskeméti
Hirés Agéra Kulturélis, Miivészeti és Ifjisdgi Kézpont Nonprofit Korlatolt Felel8sségii
Tarsasdg) képviseletében Barta Déra ligyvezets kezdeményezte a tulajdonos Kecskemét
Megyei Jogti Véros Onkorményzatanal a jelenleg a tarsasdg 4ltal haszndlt, Kapolna utca-
Kecskeméti Végh Mihaly tér 4ltal hatérolt teriileten 1évé ingatlannal szomszédos ingatlan
megszerzését annak érdekében, hogy az alkotémiihely ezen ingatlanban mélté j otthonra
taléljon. Alldspontja szerint a jvSbeli miikddésének Gj helyszineként hosszi tdvon ez az
ingatlan fenntarthaté megold4st jelentene, és a Nemzetkdzi Zomanemivészeti Alkotém-
hely korszer(isitett médon és szemléletben, Gjra aktiv, utcafrontra is nyils, é18 mivészeti
kézpontként mitkddhetne itt.

Ez a szomszédos, kecskeméti 3889/1 hrsz- 1, természetben Kecskemét, Frater Gydrgy u.
14/a. szam alatt taldlhat6 lakéhéz és udvar megnevezésti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan)
Bécs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata tizleti vagyonat képezi.

A fenti cél megvalsitdsa érdekében kaptunk egy csereajinlatot tartalmazé megkeresést
KMJV Onkorményzatatél és elézetes targyalasokat folytattunk le. Csereként elsésorban
ugyancsak bérbeadassal hasznosithaté kecskeméti ingatlan jdhetett széba, hiszen jelenleg
nincs olyan kozfeladatunk, melynek elldtdshoz sziikség lenne tj elhelyezésre.

Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkormanyzata a kizérélagos tulajdonét képezé, kecske-
méti 2291/8 hrsz-i, 310 m? nagysagdy, ,kivett épiilet” megnevezésii, természetben 6000
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Kecskemét, Ipoly u. 1/A. szam alatti ingatlant ajanlotta. Ezt az ingatlant és az azzal szom-
szédos kecskeméti 2291/9 hrsz-i ingatlan 240 m? nagysigu részét KMIVO Kézgyiilése
245/2023. (XIL 7.) hatdrozata értelmében a DTKH Duna-Tisza kézi Hulladékgazdélkodasi
Nonprofit Kft-vel kotétt bérleti szerz8dés alapjan 2024. marcius 1. napjatdl hasznositja. Az
ingatlant terheli a DTKH Duna-Tisza kézi Hulladékgazdalkodési Nonprofit Kft. javara ala-
pitott vételi jog 2028. december 31. napjaig terjeds idére. Ennek az ingatlannak a jogiigylet
elGkészitéseként ingatlanforgalmi szakérts &ltal megallapitott értéke 120.000.000,- Ft.
Kecskemét Megyei Jogt Varos Kézgy(ilése a csere kapesan tdmogaté elvi déntését februar
12-1 ilésén meghozta.

A rendelkezésiinkre 4116, 2025. mércius 5. napjan késziilt, és 365 érvényességi idejii ingat-
lanforgalmi szakvélemény szerint a Friter Gyérgy utcai Ingatlan forgalmi értéke
86.000.000 Ft. Ezen szakvélemény feliilvizsgélata sziikséges lesz.

I1. Az Ingatlan jellemz&i, hasznositasa

A Kézgyilés el6szor az 59/2016. (1X.30.) Kgy sz. hatdrozatival déntétt arrdl, hogy az Ingat-
lant bérbeadss tjan hasznositja. A hatarozat alapjin a Bacs-Kiskun Megyei Onkormény-
zat Hivatala és a Magyar Labdartigé Szévetség 2016. december 1. napjdn bérleti szerzédést
kotott, mely alapjan az Ingatlan f8ldszintjét és tetSterét, valamint az Ingatlanhoz tartozé
udvar hasznélatdnak jogat 2017. janudr 1. napjatdl 5 éves hatarozott id6tartamra bérbe adta
az MLSZ részére oly médon, hogy az Ingatlanban a Szévetség Bics-Kiskun Megyei Igaz-
gatdsdga keriilt elhelyezésre. Az Ingatlanhoz tartozé pincehelyiség a Bics-Kiskun Varme-
gyei Onkorményzati Hivatal hasznalatdban maradt.

A Kbézgyilés 53/2024. (X1.29.) hatdrozataval fogadta el az Onkormanyzat kézép- és hosszi
tavid, 2024-2034 évekre vonatkozé vagyongazdalkodasi tervét, melyben meghatirozasra
keriltek a virmegyei 6nkorményzat vagyonaval, egyes vagyonelemeivel kapcsolatos
szdndékal, illetve az, hogy mely vagyonelemeket, milyen médon és elvek alapjan tervez
hasznositani. A legfontosabb alapelvek a vagyongazdalkodas kapesén, hogy felels mé-
don, rendeltetésszertien kell gazdélkodni, a legfontosabb feladat az énkorményzat teher-
biré képességéhez igazods, elsédlegesen a kozfeladatok elldtdsdhoz és a mindenkori tér-
sadalmi sziikségletek kielégitéséhez szitkséges vagyon egységes elveken alapuld, atlat-
haté, hatékony és koltségtakarékos mikddtetése, értékének megérzése, allaganak véd-
elme, értéknovels hasznilata, hasznositésa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé valé va-
gyontargyak értékesitése. tovabb4, hogy hasznositasdnak célja a kdtelezd és dnként vallalt
feladatok hatékony és eredményes ellatdsa, az ahhoz sziikséges forras biztositasa.

A vagyongazdélkodési tervet egyébirant a megvalésulds szempontjabél évente szitkséges
attekinteni, &m most - a csereajanlatra figyelemmel - kiemelve ebbdl a Frater Gydrgy utcai
ingatlanukat érdemes a lehet8ségeket mérlegelni.

Az Ingatlan jelent8sebb feldjitdsdra 2013-ban keriilt sor, ezt kévetSen az ingatlan bérbead-
hatéva valt, mely 2017. januér 1-jével megvalésult. Az épiilet és az udvar nagyobbik hanya-
dénak bérléje az MLSZ. 2023-ban az udvarrész oldalsé, kiilén bejarati része parkoléként
kiilon kertlt bérbeaddsra magénszemély részére. Az épiilet hasznositisat az elkdvetkezd
években is bérbeadassal terveztiik. Az MLSZ-szel a bérleti szerz6dés ez év jinius 30. nap-
jéig keriilt meghosszabbitasra.
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Az Ingatlan jél megkozelithetd helyen, gyakorlatilag a varoskézpontban talalhaté, a kiépi-
tett infrastruktira vérosi viszonylatnak maradéktalanul megfelels. Az épiilet 8sszkomfor-
tos, ltaldnos miiszaki é&llapota kézepes, az épiilet hétechnikai értéke a jelenleg hatalyos
szabvanyokban foglaltaknak csak részben megfeleld, a falazat utélagos hészigetelése és
ugyancsak a kiils6 nyildszarck cseréje indokolt, a falazatburkolat és 1épcsészerkezetek, va-
lamint az elektromos és viz-szerelvények &ltaldnos &llapota kdzepes, a fiitési rendszer kor-
szer(itlen. Mindezek jelent&s mértékben negativan befolyasoljak a bérbe adhatésigot - fi-
gyelemmel a virosban elérhetd irodaingatlan-kinalatra is, - jelent&sebb feldjitds nélkiil vér-
hatdan egy bérbeadasra kiirt palyazat eredményteleniil zarulna. A feldjitas koltségigénye
nagysagrendileg az ingatlan forgalmi értékének 40-50 %-at is eléri.

Ehhez a feldjitashoz a szitkséges koltségvetési forras nem &ll rendelkezésiinkre, és megfe-
lel6 palyézati lehet8ség sem érheté el jelenleg. Ha pedig a bérbeadas meghitsul, akar hosz-
szabb ideig sem szdmolhatunk bérleti dij bevétellel, mely jelenleg a Hivatal a kézfeladatok
elldtdsdra felhasznalt ,stabil” bevétele. Ezt az dsszeget a koltségvetésben masként lenne
szitkséges biztositani.

Ezzel a kétséges, bizonytalan helyzettel szemben egy lényegesen jobb alternativa a csere-
ként felajénlott ingatlan, mely most hosszabb tavon bérbeadott, s amely szerzédésbe On-
korményzatunk belépne. S bér ez az ingatlan is feldjitasra szorul, ezt a bérls véllalja. Mun-
katérsaink helyszini bejirdson megismerhették a felajanlott ingatlant, azt a bérlg jelenleg
nem hasznélja a tervezett tigyfélszolgalati célra, és feldjitasst ugyancsak nem kezdte meg.

A csere vonatkozdsdban a tovabbi egyeztetések lefolytatasahoz szitkséges egy elvi dontés
meghozatala, mely egyeztetések eredményeként a végleges déntést varhatdan a soron ké-
vetkez, dprilis hénapra tervezett ilésre fogom Onék elé beterjeszteni.

T4jékoztatom a Tisztelt Kdzgytilést, hogy a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6
2011 évi CLXXXIX. térvény 108/A. § szerint nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI
tdrvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellszhet a helyi dnkorményzat tulaj-
dondban 1év6 ingatlan cseréje esetén, azzal, hogy ha a cserével érintett 6nkorményzati va-
gyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé térvényben el&irt értékhatért meghaladia, az il-
letékes f6varosi vagy varmegyei kormanyhivatal dént a cseretigylet j6vahagyésarél. A kor-
ményhivatal a cseretigyletet jévdhagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzé-
désben foglalt egyéb vagyoni kételezettségvallaldsra tekintettel az értékardnyossig kéve-
telménye megvaldsul és egyébként az tigylet megkétése az dnkorményzat kételezd felada-
tainak elldtdsa vagy gazdasagi érdekei szempontjibdl indokolt.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy sziveskedjen az elSterjesztést megtargyalni és a hataro-
zat-tervezet szerinti déntését meghozni.

Kecskemét, 2026. februar 19.



HATAROZAT - TERVEZET

Bécs-Kiskun Varmegye Onkorméanyzata Kézgy(lésének

../2026. (I1.27.) hatarozata

Elvi déntés meghozatala a Kecskemét, Frater Gydrgy u. 14/a. szam alatti ingatlan cseréje
targyaban

Bécs-Kiskun Virmegye Onkormdanyzata Kdzgyiilése megtargyalta Vedelek Norbertnek, a

varmegyei kozgyiilés elndkének 6109-3/2026. szémi elSterjesztését és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Akeézgyiilés tgy dont, hogy Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezs, kecskeméti
3889/1 hrsz-4, 494 m? nagyséagu, ,kivett lakéhaz, udvar’ ingatlant valamennyi jogsza-
balyi feltétel teljestilése esetén el kivanja cserélni a Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képez3, kecskeméti 2291/8 hrsz-i, 310 m?
nagysagu, ,kivett épiilet” megnevezési ingatlanra.

2. A kozgyilés felhatalmazza Vedelek Norbert elndkét, hogy a csereligylet részleteinek
kidolgozasa érdekében a targyaldsokat lefolytassa. .

FelelSs: Vedelek Norbert, a vairmegyei kdzgytilés elnéke
Hataridg: azonnal

Ertesiilnek: varmegyei kozgytlés tisztségviseldi, tagjai, varmegyei jegyzs, varmegyei al-
jegyz0 és altala: Kecskemét Megyei Jogti Varos Polgdrmestere



