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Tisztelt Kozgytilés!

Mint a Tisztelt Kézgytilési Tagok eldtt ismeretes, Kecskemét Megyei Jogl Véaros Onkormany-
zata csereajanlattal kereste meg Onkormanyzatunkat, melyben a tulajdonosi érdekeltségébe tar-
toz6 Nemzetk6zi Zoméancmiivészeti Alkotdmiihely altal hasznélt Képolna utcai ingatlannal
szomszédos ingatlanunkeért - a kecskeméti 3889/1 hrsz-u, természetben Kecskemét, Frater
Gyorgy u. 14/A. szam alatt talalhato, ,,lakohaz és udvar” megnevezésii ingatlanért (a tovabbi-
akban: Fréater utcai ingatlan) - cserébe a kizardlagos tulajdonat képez6, kecskeméti 2291/8 hrsz-
u, 310 m? nagysagu, ,kivett épiilet” megnevezésii, természetben 6000 Kecskemét, Ipoly u. 1/A.
szam alatti ingatlant (a tovabbiakban: Ipoly utcai ingatlan) ajanlotta fel, annak érdekében, hogy
az Alkotomithely mélto Uj otthonra taldljon. A megkeresésre valaszul Onkormanyzatunk a
2026. februar 27-i Glésén - a 8/2026. (11.27.) hatarozataval - elvi dontést hozott az ingatlancse-
rér6l, majd 15/2026. (1V.26.) hatarozataval felhatalmazott a csereszerzodés alairasara.
Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése ugyancsak meghozta dontését a csere targyaban
(69/2026. (V.14.) hatérozat), majd a sziikséges koltségvetés-modositast kovetden lehetdvé valt
a csereszerzOdés alairasa, melyre igy 2026. junius 23. napjan kerlt sor.

Figyelemmel a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 108/A. § (2) bekezdésében foglaltakra, sziikség volt a Bacs-Kiskun Var-
megyei Kormanyhivatal dontésére a csereligylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal 2026. julius
7-1 keltli, 8-an kézbesitett dontésével a szerzodést jovahagyta, az értékaranyossag kovetelme-
nyét megvaldsultnak itélte és a kozfeladatellatas, illetve esetiinkben az 6nkormanyzat gazdasagi
érdekei szempontjabol indokoltnak tartotta az tigyletet. Ezzel a szerz6dés 2026. julius 8. napjan
hatalyba Iépett.

A Frater utcai ingatlant - a vagyonrendelet 6. 8 (5) bekezdése értelmében — a Hivatal 2026.
janius 30. napjaig tartd hatallyal bérbeadas utjan hasznositotta, az ingatlanban a Magyar
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Labdarigd Szovetség Bacs-Kiskun Megyei Igazgatosaga miikodott. A bérlo a szerzodés lejar-
takor az ingatlant kiuritette, és elszamolas alapjan rendezte fizetési kotelezettségeit.

A csereszerz6dés hatalyba 1épése utan intézkedtink az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés, vala-
mint az értekkilonbdzet megfizetése és a birtokatruhazasok irant, valamint az idézett hataro-
zatban foglalt felhatalmazas alapjan alairtam a DTKH Duna-Tisza kdzi Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal a bérleti szerzédés modositasat. Tajékoztatom
Onoket, hogy ez alapjan havonta 807.716 Ft nettd + 0 Ft AFA, azaz brutt6 807.716 Ft bérleti
dij illeti Onkormanyzatunkat. A felek egyebekben akként rendelkeztek, hogy jogosultak va-
gyunk minden év januar 1. napjatol a bérleti dijat legfeljebb a KSH Altal hivatalosan megalla-
pitott inflacios rata mértékével megemelni. A Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos valameny-
nyi koziizemi szolgéltatas dijat (kiilondsen: villany, viz, szemétszallitas, fiités) Bérlo fizeti meg
a koziizemi szolgaltatokkal kdzvetleniil megkodtdtt szerzédések alapjan, Onkormanyzatunk pe-
dig gondoskodott az ingatlanra vonatkoz6 vagyonbiztositas megkdtése irant. Bérl6 csak el6ze-
tes irasbeli hozzajarulasunkkal végezhet atalakitasi, épitési munkalatokat. Az épitési munkak-
hoz szlikséges valamennyi hatdsagi engedély és hozzajarulas megszerzése, a megvalositas, Ki-
vitelezés a Bérlo feladata és koltsége. A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld a Bérlemé-
nyen végzett atalakitasi, épitési munkalatokért semmilyen jogcimen kértalanitast, illetve egyéb
téritést nem igényelhet.

Az ingatlant hosszabb tavon mint Gzleti vagyonelemet bérbeadassal terveztiik hasznositani, an-
nak az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrdl szol6 6nkormanyzati rendelet
melléklete szerinti vagyonkataszterben szerepeltetésere, és a vagyongazdalkodasi terv felul-
vizsgalatara most nyilna lehetdség.

A bérld a korabbi tulajdonos Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval 2024. marcius
1. napjan ,,Ingatlant terhel6 vételi jogot alapito szerz6dés”-t kdtott, mely alapjan a 2291/8 hrsz-
U ingatlanra 2028. december 31-ig terjed6 idére vételi jogot alapitottak. A megallapodas szerint
— mely mint (j tulajdonost, immar Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzatat jogositja és kote-
lezi — a felek akként rendelkeztek, hogy a vételi jog alapjan a Jogosult (DTKH NKft.) a Kote-
lezett altal megbizott ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott opcios ar mint vételar elle-
nében egyoldalu irasbeli nyilatkozattal az opcids iddszak alatt barmikor megvasarolhatja az
ingatlant, tovabba, hogy az opciods nyilatkozat megkiildésétdl szamitott 30 napon beliil adasvé-
teli szerz6dést kotnek. Fontos kiemelni, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdés alapjan a magyar allam elévasarlasi joggal
rendelkezik.

A DTKH Nonprofit Kft. tigyvezetdje, dr Balics Istvan 2026. julius 20-a4n a mellékelt levélben
keresett meg, amelyben nyilatkozott, hogy a 2024. marcius 01. napjan kelt ,,Ingatlant terheld
vételi jogot alapitd szerz6dés” szerint a DTKH Nonprofit Kft. élni kivan vételi jogaval. Kérte,
hogy a vételi jog gyakorlasahoz sziikséges értékbecslésrol, valamint hatarozatok meghozatala-
rol gondoskodjunk.



A fent hivatkozott opcids jogot alapitod szerzddésben a felek a vételarat nem fix dsszegben, vagy
valamilyen indexalasaval hataroztdk meg, hanem szakértd altal meghatarozott aktualis forgalmi
értéket kell figyelembe venni.

Rendelkezésiinkre allt a Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata megbizasabdl készi-
tett, 2025. majus 02. napjan kelt és 2026. januar 20. napjan felulvizsgalt — innent61 180 napig
érvényes - ingatlanforgalmi szakvélemény az ingatlan forgalmi értékére vonatkozo6an, mely te-
hat 2026. julius 19. napjaig volt érvényes. Megbizast adunk az IMMO Perfect Kft-nek, hogy
Kiss Istvan ingatlanforgalmi szakért6 készitse el a teljeskorii szakvéleményt. A piaci 6sszeha-
sonlit6 és hozamszamitason alapu ertékelés alapul vételével a szakért6 valtozatlanul 120 millio
forintban allapitotta meg az ingatlan forgalmi értékét. A szakvéleményt 2026. jalius 29. napjan
kozoltik a DTKH NKft.. képvisel6jével. A tarsasag ligyvezet6je augusztus 3-an az eléterjesz-
téshez is csatolt nyilatkozatban elfogadva az értéket vételi nyilatkozatot tett.

Egyebekben a vételi ajanlat szerint a vevo a vételarat két részletben fizetné meg, az elsé részlet
30 millio Ft 2026. szeptember 30.-ig esedékes, a fennmarado — melynek tekintetében elbtelje-
sitésre jogosult a vevo — legkésobb 2027. februar 28. napjaig. Ezen idépontig tovabb bérli ter-
mészetesen a tarsasag az ingatlant, ahol egyébként tigyfélszolgalati irodat és kapcsol6do iroda-
kat kivan kialakitani, ezért kéri kifejezett hozzajarulasunkat ahhoz, hogy a szerz6dés alairasat
kovetden felujitasi, atalakitasi, korszersitési, karbantartasi és egyéb épitési munkalatokat sajat
koltségére megkezdhesse és elvégezze, valamint az ezekhez sziikséges hatosagi, kozmii- €s
egyéb engedélyezési, illetve tigyintézési eljarasokban eljarjon.

Az Nvtv. 13. 8 (1) és (2) bekezdése szerint a torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete-
ben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha toérvény kivé-
telt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, a szolgaltatas és ellenszolgéaltatas értékaranyossaga-
val, az Gsszességében legelényosebb ajanlatot tevo, atlathatd szervezet részére lehet. Esetiink-
ben az opcids jogra figyelemmel 0j versenyeztetésre nem keriilhet sor, a jogeldd KMJV Onkor-
manyzata lefolytatta a szlikséges eljarast, ami alapjan kototte az ismertetett megallapodast, €s a
jogosult egyoldalu jognyilatkozata alapjan szerz0déskotési kotelezettség all fenn.

A fentebb emlitettek szerint az allam eldvasarlasi joggal rendelkezik az ingatlanra. Az eléva-
sarlasi jog gyakorlasara a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Ztz. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy - az el6vasarlasi jog jogosultja-
val szemben meég hatalyba nem lépett - a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzodés ré-
szére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi
jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerzddés személyes atadasa
esetén az atadas igazolt napjatdl, postai killdemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt
napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogvesztd. Amennyiben pedig nemlegesen,
avagy a megadott hataridén beliil az MNV Zrt. nem nyilatkozik, a szerzédés a felek kozott
[étrejon.
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A Béacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 9/2012. (X. 8.) dnkorméanyzati rende-
lete (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

A vagyonrendelet 17. § (2) bekezdése rogziti, hogy az 6nkorméanyzati vagyon tulajdonjoganak
atruhéazéasara vagy hasznositasara iranyuld dontést megel6zden a vagyonelem forgalmi értékét
meg kell hatarozni. Ennek megfelel6en elidegenités esetén — a rendelet 17. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan — a forgalmi érték meghatarozasahoz egy évnél nem régebbi értékbecslés szolgal
alapul. Az értékaranyossag vizsgalata, és fenti rendeletnek megfelel6 elékészités megvalosult
a most beszerzett szakvéleménnyel.

Az értékesités az Onkormanyzat részérél az Afa torvény 86. § (1) bekezdés j) pontjara tekintet-
tel AFA-fizetési kotelezettséggel nem jar.

A napirenden szerepld koltségvetés-modositasban arra tettem javaslatot, hogy az idei évben
befolyd vételarrészletet az altalanos tartalékba helyezzilk, tovabba az tigylet kovetkezd éves
Kihatasa is megtervezésre kerult.

Az adasveételi szerzodés tervezete tajékoztatasul az el6terjesztéshez mellékletként keriilt csato-
lasra.

Kérem a Tisztelt Kozgyulést, hogy az elbterjesztést megtargyalni €s a hatarozat-tervezet sze-
rinti dontést meghozni sziveskedjen.
Kecskemét, 2026. augusztus 4.

Vedelek Norbert sk.
elnok



HATAROZAT - TERVEZET

Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (V111.7.) hatdrozata
Kecskemet, Ipoly utca 1/A. alatti ingatlan értékesitése

Bacs-Kiskun Varmegye Onkorményzata Kézgytilése megtargyalta Vedelek Norbertnek, a varme-
gyei kozgytilés elndkének 6437-9/2026. szamu elbterjesztését és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Kozgytlés tigy dont, hogy az ingatlant terheld, ingatlannyilvantartasba bejegyzett vételi
jog alapjan, figyelemmel a Jogosult DTKH Duna-Tisza k6zi Hulladékgazdalkodasi Nonpro-
fit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezet6je 2026. julius 20. és augusztus 3. napjan kelt
nyilatkozataira, a kizarolagos tulajdonat képez6 kecskemeti 2291/8 helyrajzi szdmu, 310 m?
alaptertiletd, ,kivett épiilet” megnevezési, természetben 6000 Kecskemét, Ipoly utca 1/A.
szam alatti ingatlant a fiiggetlen ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott forgalmi ér-
téknek megfelel6en nettdé 120.000.000 Ft.+0% &fa, azaz brutté 120.000.000 Ft vételar elle-
nében az alabbi 1ényeges szerz6dési feltételekkel értékesiti a DTKH Duna-Tisza kozi Hul-
ladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag mint Vevo részére:

- a vételar megfizetése 2 részletben esedékes, az elsé 30 millio Ft 6sszegli részlet 2026.
szeptember 30-ig, a fennmaradd vételar 2027. februar 28. napjaig esedékes azzal, hogy
avevl jogosult a Vételarhatralékot annak esedékességét megelézéen barmikor, egy vagy
tobb részletben, tetszéleges dsszegben elbteljesiteni, amely el6teljesitést az Eladd kote-
les elfogadni. Az elteljesitésre tekintettel az Elado a Vevdvel szemben semmilyen tobb-
letkOltséget, dijat, jutalékot vagy egyeb fizetési kotelezettséget nem érvényesithet,

- az Eladé a tulajdonjog-bejegyzeési engedélyt a teljes vételar kiegyenlitése utan adja ki,

- tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog a megallapodas alairasat kvetden 6 ho-
napos idGtartamra bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba.

2. A kozgytlés hozzajarul ahhoz, hogy a DTKH Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Non-
profit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag, mint Bérl6 az Ingatlanon az adasvételi szerz6dés ala-
irasat kovetden felujitasi, atalakitasi, korszeriisitési, karbantartasi és egyeb épitési munkala-
tokat sajat koltségére megkezdjen és elvégezzen, valamint az ezekhez sziikséges hatdsagi,
kézmii- és egyéb engedélyezési, illetve ligyintézési eljarasokban eljarjon a 2026. julius 30.
napjan kelt Bérleti Szerz6dés 1. sz. modositasa szerint azzal, hogy a bérleti jogviszony meg-
szlinésekor a Bérld a Bérleményen végzett atalakitasi, épitési munkalatokért semmilyen jog-
cimen kartalanitast, illetve egyéb téritést nem igényelhet, tovabba az ilyen munkalatok kolt-
ségei a Vételar 6sszegét nem novelik, azok a Vételarba nem szamithatok be, és azok megté-
ritésére a Vevo nem tarthat igényt.

3. A Kozgyltilés felhatalmazza Vedelek Norbert elnokot az adasvételi szerzodés alairasara, to-
vabba, hogy azt a magyar allamot megilletd elovasarlasi jogra figyelemmel a Magyar Nem-
zeti Vagyonkezel0 Zrt. részére megkiildje.

Felelds: Vedelek Norbert, a varmegyei kozgytilés elndke
Hatarido: azonnal



Ertesiilnek: varmegyei kozgytilés tisztségviseldi, tagjai, varmegyei jegyz6, varmegyei aljegyzd
és altala: DTKH Nonprofit Kft.
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DUNA-TISZA KOZI
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NONPROFIT KFT.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kozgyiilés Elnoke
Vedelek Norbert részére
Téargy: vételi jog gyakorlas
Iktatoszdm: H46484/2026

NYILATKOZAT

Alulirott dr. Balics Istvan mint a DTKH Duna-Tisza kézi Hulladékgazdalkodési Nonprofit Kft.
igyvezetdje a Kecskemét, belteriilet 2291/8 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 6000
Kecskemét, Ipoly utca 1/A sz. alatt fekvd, 310 m? alapteriiletii, ,,kivett épiilet” megnevezésii

ingatlan vonatkozésaban nyilatkozom, hogy a 2024. méarcius 01. napjan kelt ,,Ingatlant terheld
vételi jogot alapitd szerz6dés” szerint a DTKH Nonprofit Kft. élni kivan vételi jogéaval.

Nyilatkozom, hogy a Tarsasagunk tajékoztatast kapott a targyi ingatlan vonatkozdsaban
bekdvetkezett tulajdonosvéltozasrél, mely szerint Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata
megvasarolta az ingatlant Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzatatl a 2026. junius 23-
an kelt adasvétellel vegyes csereszerzddés keretében.

Eziton kérjiik Bacs-Kiskun Varmegye Onkormaényzatat, hogy a vételi jog gyakorlasahoz
sziikséges értékbecslésrol, valamint hatarozatok meghozatalar6l gondoskodni sziveskedjen.

Kérjiik sziveskedjenek Tarsasagunkat a tovabbi teenddkrdl tjékoztatni.

Kecskemét, 2026.07.20.

Tisztelettel: DTKH (105

, DunarTisza k&zi Hulladékgazdélkodasi
[ Nonprofit Korlatolt Feleid éq0 Tarsasac

ele
7\ rS2ékhely:-8600 Kecskemat Kista 245 0737112 hrsz.
[V Levelazési cim: 2700 02i 0t 23,
. , Adoszam: 12557 0
dr. Balics Istvan
ugyvezetd

DTKH Nonprofit Kft.




DTKH Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
6000 Kecskemét, Kisfai 248. 0737/12. hrsz.
Postacim: 2700 Cegléd, Rakoczi ut 23.
Telefon: 53/505-340
www.dtkh.hu e-mail: dtkh@dtkh.hu

D-TKH Cg. 03-09-131340

DUNA-TISZA Kozt
HULLADEKGAZDALKODASI
NONPROFIT KFT.

Bics-Kiskun Varmegyei Ko6zgyiilés Elndke Targy: nyilatkozat vételdrrol és vételi szandékrol
Vedelek Norbert részére Iktatészam: H48784/2026
Tisztelt Elnék tr!

Alulirott dr. Balics Istvan, mint a DTKH Duna-Tisza kdzi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. iigyvezetdje eziton
tajékoztatom, hogy a 6437-3/2026. sz. leveliikkel megkiildstt ingatlanforgalmi szakértdi véleményben foglalt
120.000.000,- Ft-os vételarat a Kecskemét, belteriilet 2291/8 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 6000 Kecskemét,
Ipoly utca 1/A sz. alatt fekvd ingatlan tekintetében tarsasagunk elfogadja.

Egyebekben tdjékoztatom a T. Elnok urat, hogy a vételi szdndékunkat tovabbra is fenntartjuk, valamint
kezdeményezziik az adasvételi szerzodés megkotését.

A vételarat az alabbiak szerint kivanjuk megfizetni:

- 1. vételarrész: legkés6bb 2026. szeptember 30. napjaig 30.000.000,- Ft
- vételarhatralék: legkésdbb 2027. februar 28. napjaig 90.000.000,- Ft, azzal, hogy azt a tarsasdgunk jogosult
egy vagy tobb részletben, tetszbleges Osszegben eltteljesiteni.

Kérjiik tovabba hozzéjarulasukat ahhoz, hogy az Ingatlanon az adasvételi szerz6dés alairasat kovetden felujitasi,

atalakitdsi, korszer(sitési, karbantartisi és egyéb épitési munkalatokat sajat koltségiinkre megkezdhessiik és
elvégezhessiik.

Egyuttal tijékoztatjuk T. EInok Urat, hogy az Ingatlanra vonatkozd jelenlegi bérleti jogviszonyt a tulajdonjog Vevére
torténd atszallasanak napjaig valtozatlan feltételekkel fenn kivanjuk tartani.

Segitd kozremiikodésiiket kdszondm.

Kecskemét, 2026. 08. 03

Tisztelettel:



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Béacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata (székhelye: 6000 Kecskemét, Deadk Ferenc tér 3., KSH
torzsszama: 15724306-8411-321-03, adoszama: 15724306-2-03, nyilvantartasat vezetd szerve:
Magyar Allamkincstar, térzskonyvi azonositoja (PIR): 724308, képviseli: Vedelek Norbert elnok),
mint eladd (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol:

DTKH Duna-Tisza kézi Hulladékgazdilkodasi Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(réviditett cégnév: DTKH Nonprofit Kft., cégjegyzékszam: Cg. 03-09-131340; székhelye: 6000
Kecskemét, Kisfai 248 0737/12 hrsz.; addszam: 12564392-2-03; statisztikai szdmjel: 12564392-3811-
572-03, nyilvantartast vezetd hatosag: Kecskeméti Torvényszék Cégbirosaga, képviseli: dr. Balics
Istvan ligyvezetd), mint vevo (a tovabbiakban: Vevo),

a fentiek tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6do felek” vagy ,.Felek” kozott, az alulirott napon és helyen,
az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6, Kecskemét belteriilet 2291/8 hrsz. alatt felvett
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata,
mint az Ingatlan korabbi tulajdonosa, valamint a DTKH Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Korlatolt Felel8sségii Tarsasag kozott 2024. marcius 1. napjan 1259-9/2024. iktatdszdmon
vételi jogot alapitd szerzddés jott 1étre, amely alapjan a Vevot 2028. december 31. napjdig terjedd
id6tartamra vételi jog illeti meg az Ingatlanra.

A Felek rogzitik tovabba, hogy a vételi jogot alapitd szerzddés 3. pontja alapjan a Vevo a vételi jog
gyakorlédsdval az Ingatlan per-, teher- és harmadik személy igényétél mentes tulajdonjogat
ingatlanforgalmi szakérto altal megallapitott vételar ellenében jogosult megszerezni.

Felek rogzitik, hogy a Vevo a vételi jogot alapitd szerzddés rendelkezéseinek megfeleléoen a Vevo
2026. jalius 20. napjan juttatta el nyilatkozatat az Eladé felé arrdl, hogy vételi jogaval élni kivan, mely
kezdeményezés alapjan Elado filiggetlen ingatlanforgalmi szakértével megallapittatta az ingatlan
aktualis forgalmi értékét, majd a szakvéleményt 2026. julius 29. napjan kozolte Vevovel, akinek
torvényes képvisel6je 2026. augusztus 03. napjan elfogadd és végleges vételi nyilatkozatot jutatott el
Eladohoz. A Felek megallapitjak, hogy a vételi jogot alapitd szerz6dés 7. pontjanak megfeleléen Felek
30 napon beliil kételesek egymassal adasvételi szerzodést kotni.

Felek megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkdtésére a Vevot megilletd, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vételi jog gyakorlasara, valamint a vételi jogot alapitd szerzédésben vallalt
szerzodéskotési kotelezettség teljesitése érdekében keriil sor, ezért az adasvétel versenyeztetés
mell6zésével valosul meg.
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1. A Szerzodés targya

Az Elad6 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Kecskemét, beltertlet 2291/8 hrsz. alatt felvett,
természetben a 6000 Kecskemét, Ipoly utca 1/A sz. szam alatt elhelyezkedd, 310 m? alapteriiletti
,.kivett épiilet” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Felek rogzitik, hogy az ingatlant 13 m? teriletre vonatkozéan vezetékjog terheli, melynek jogosultja az
MVM Démasz Aramhalozati Kft. Ugyancsak az ingatlan terheli a Vevd, mint jogosult javara
bejegyzett vételi jog.

2. Adasvételi jognyilatkozatok

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat - a jelen szerzédés 1. pontjaban
megjeldlteken tilmenden - az Ingatlan per-, teher- és igénymentes atruhazasa képezi.

3. A Vételar 0sszege, teljesitésének mddja

3.1. Felek megallapitjak, hogy az Elado altal megbizott ingatlanforgalmi szakért6, az IMMO Perfect
Kft. altal készitett, 2026, julius 27. napjan kelt ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a fent megjelolt
ingatlan forgalmi értéke brutté 120.000.000,- Ft. A Felek az Ingatlan kdlcsondsen elfogadott vételarat
brutté 120.000.000,- Ft-ban, azaz szazhiszmillio forintban (tovabbiakban: ,,Vételar”) hataroztak meg.

Vételar magéaban foglalja az Ingatlan minden alkotdrészét és tartozékat. A Vételar kifizetésére az
alabbi Utemezés szerint kerll sor:

A Vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

a) A Vev6 vallalja, hogy a jelen szerz6dés megkotését kovetden legkésobb 2026. szeptember 30.
napjaig a Vételarbol 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillié forint 6sszeget elsé vételarrész (a
tovabbiakban: ,,Vételarrész”) jogcimén az Eladonak a Magyar Allamkincstarnal vezetett
10025004-00319157-00000000 szamu bankszamlajara torténd atutalassal megfizet.

b) A Felek megéllapodnak abban, hogy a Vetelarbél fennmaradé 90.000.000,- Ft, azaz
kilencvenmillié forint Gsszeget a Vevd vételarhatralék (a tovabbiakban: ,,Vételarhatralék™)
jogcimén legkésébb 2027. februar 28. napjaig koteles megfizetni az Eladonak a Magyar
Allamkincstarnéal vezetettnél vezetett 10025004-00319157-00000000 szamu bankszamlajara
torténd atutalassal megfizet.

A Vevo jogosult a Vételarhatralékot annak esedékességét megelézéen barmikor, egy vagy
tobb részletben, tetszoleges Osszegben elbteljesiteni, amely elGteljesitést az Elado koteles
elfogadni. Az el6teljesitésre tekintettel az Elado a VevOvel szemben semmilyen
tobbletkdltséget, dijat, jutalékot vagy egyéb fizetési kotelezettséget nem érvényesithet.

Felek rogzitik, hogy az ertekesités az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVII. torvény 86. §
(1) bekezdés j) pontjara tekintettel AFA-fizetési kotelezettséggel nem jar.
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3.2. Felek rogzitik, hogy Eladd szamlakiallitasi kotelezettségének az egyes vételarrészletek
tekintetében azok Eladd fenti szdmlajara beérkezése napjatol szamitott 5 napon belil tesz eleget.

3.3. Ha a Vevo a fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, ugy a késedelembe esés
napjatol a tényleges kifizetés napjaig tartdé idoszakra vonatkozoan a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:48 § (1) bekezdése szerint a késedelembe esés
idopontjatol kezdédéen a késedelemmel érintett naptari félév elsd6 napjan érvényes jegybanki
alapkamattal megegyezé mértékii késedelmi késedelmi kamatot koteles fizetni.

4, A tulajdonjoq atruhazasa — az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés

4.1. Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja,
azaz az Elado az Ingatlant a teljes vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un.
tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajarulasa nélkil — nem csorbithatja. Az Elado a Vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzéséhez  kilén tulajdonjog  bejegyzési
engedélyben jarul hozza.

Felek megallapodnak, tovabba Elado nyilatkozik, hogy jelen szerzédés alairasaval feltétel
nélkuli és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Kecskemét, belteriilet 2291/8
hrsz. alatti ingatlan minddsszesen 1/1 aranyd tulajdoni hanyada vonatkozasdban DTKH
Nonprofit Kft. Vevé javara, az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog jelen megéllapodas és hatélyba lépését kovetden 6 hénapos idétartamra
bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A Felek tudasul birnak arr6l, hogy a Foéldhivatali Osztaly a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevdi jogot a tulajdonszerzéssel egyidejiileg, de legkésobb a Felek megallapodasaban
a tulajdonjog-fenntartasra meghatarozott idé (6 honap) elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torli.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaras koltségeinek megfizetése és
annak igazolasa a Vevét terheli.

4.2. Felek tudomaéssal birnak arrol, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti.

4.3. Elad6 kulon okiratban foglalt nyilatkozatadban (a tovabbiakban: bejegyzési-engedély) adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy Vevé javara az ingatlanra vonatkozo
1/1 tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztaly 4. (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) az ingatlan nyilvantartasba bejegyezze. Elad6
kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a folyositast (a 3. pont szerinti vételar
teljesitését) kovetoen 3 munkanapon beliill Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése céljabdl Vevo részére atadja.
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A Felek a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13.8 (6) bekezdése alapjan kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy
hatdrozatait az eljaré kamarai jogtanacsos értesitése mellett a felek részére is kozvetlentl
sziveskedjék megkuldeni.

5. Birtokatruhazas és munkalatok végzése az Ingatlanon

5.1. Felek rogzitik, hogy a Vevd az Ingatlant a jelen szerz6dés megkdtésekor bérleti jogviszony
alapjan mar jogszertien birtokolja és hasznalja, ezért kiilon birtokbaadasi, illetve atadas-atvételi eljaras
lefolytatasara, valamint birtokbaadasi jegyzokonyv felvételére nincs sziikség. A jelen szerzddés
alapjan a birtoklas jogcime a tulajdonjog megszerzésével modosul.

Felek megallapitjak, hogy Vevo rendelkezik szerzodésekkel a koziizemi szolgéltatdsokra vonatkozoan.
Felek rogzitik tovabba, hogy Eladd érvényes vagyonbiztositasi szerzodéssel rendelkezik, melyet a
tulajdonjog-atszallasig fenntart.

5.2. A Vevo az Ingatlant a jelen szerz6dés megkdtésekor mar birtokolja és hasznalja. Felek rogzitik,
hogy a birtoklas és hasznélat, koltségviselés - ideértve a bérleti dij megfizetését is - tekintetében a
tulajdon-atszallasig Felek kozott a bérleti szerzodésben foglaltak iranyadok. Vevd a tulajdonjog
atszallasanak napjatol jogosult az Ingatlan hasznait szedni, kételes viselni az Ingatlan terheit, valamint
mindazokat a kéarokat, amelyek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

5.3. Az Elad¢ a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevo az Ingatlanon a
jelen szerzOdés alairasat kovetden felujitasi, atalakitasi, korszeriisitési, karbantartasi és egyéb épitési
munkalatokat sajat koltségére megkezdjen és elvégezzen, valamint az ezekhez sziikséges hatdsagi,
kozmii- €s egyéb engedélyezési, illetve Ugyintézési eljardsokban eljarjon azzal, hogy - akar a
tulajdonjogatszallas miatt bekovetkez6 - bérleti jogviszony megsziinésekor az ingatlanon végzett
atalakitasi, épitési munkalatokért semmilyen jogcimen kartalanitast, illetve egyéb téritést nem
igényelhet. Felek rogzitik tovabba, hogy az ilyen munkalatok koltségei a Vételar 6sszegét nem
novelik, azok a Vételarba nem szamithatok be, és azok megtéritésére a Vevo sem a jelen szerzddeés,
sem a bérleti jogviszony megsziinése esetén nem tarthat igényt.

6. Veqyes rendelkezések

6.1. Felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi
jogszabalyokkal, igy kiildndsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet) szolo rendelet (GDPR), valamint az informéacios
onrendelkezési jogrol és az informéacidszabadsagrol 2011. évi CXII. térvénnyel dsszhangban torténik.

Felek rogzitik, hogy eljar6 kamarai jogtanacsosok tajékoztatjak a Feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szoldé 2017. évi LIIL. torvény (a
tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli eljard kamarai jogtanacsosokat az
Eladé és a Vevd adatai vonatkozasaban, a Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
Szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa alapjan.

6.2. A Felek elismerik, hogy Eladoénak az ¢épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasdval
osszefliggésben [a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint] kételes az Ingatlanra vonatkozd
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energetikai tanusitvanyt a jelen Szerz6dés megkdtése el6tt a Vevének atadni. Felek rdgzitik, hogy
jelen megallapodés alairasat megeldzden Elado elektronikus uton a Vevd rendelkezésére bocsajtotta a
HET-102-9370 sorszamu energetikai tandsitvanyt.

6.3. Eladé meghatalmazza és meghizza dr. Svircevic Nikola kamarai jogtanacsost (munkaltatd: Bacs-
Kiskun Varmegye Onkormanyzata, KASZ: 36081188) a jelen szerzddés részérél torténd
ellenjegyzésével és a bejegyzési engedély ellenjegyzésével. Dr. Svircevic Nikola kamarai jogtanacsos
a megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Vevo meghatalmazza és megbizza dr. Soos Laszlo Mihaly kamarai jogtanacsost (munkaltaté: DTKH
Nonprofit Kft., KASZ: 36080801) a jelen szerz6dés részérdl torténd ellenjegyzésével. Dr. Soos Laszlo
Mihaly kamarai jogtanacsos a megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6do felek meghatalmazzak és megbizzak dr. So6s Laszlo Mihaly kamarai jogtanacsost, hogy a
jelen szerz6dés megkdtése és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzédéses jogok és tények
bejegyzése, torlése érdekében a teljes korli jogi képviselet ellatasaval, tovabba azzal, hogy jelen
megallapodast, valamint a bejegyzési engedélyt a Féldhivatali Osztalyhoz benyuijtsa.

Felek feljogositjak az eljaré dr. So6s Laszl6 Mihaly kamarai jogtanacsost, hogy barmely szam, név és
hasonlo eliras, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast eszkdzolje, a szerzodés
Iényegi tartalmanak érintése nélkul.

Felek rogzitik, hogy az ellenjegyz6 kamarai jogtanadcsosok megbizasa adétanacsadasra nem terjed Ki.
A Felek jelen adasvételi szerzddést tényvazlatként is elfogadjak tekintettel arra, hogy az adasvétellel
Osszefliggésben tett nyilatkozataikat, teljeskoriien tartalmazza. Az eljar6 kamarai jogtanacsosok
megbizésa a Vevo tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

6.4. A Felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan az allamot minden mas jogosultat megeléz6 eldvasarlési jog illeti meg,
melynek okan jelen tigyletr6l a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.)
Elado altal tajékoztatasra keril. A felek megallapitjak, hogy a MNV Zrt-nek 35 nap all rendelkezésére,
hogy dontson arrol, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben az elévasarlasi jog gyakorlasaval dsszefliggésben barmilyen nyilatkozat érkezik hozza,
arrol Vevot haladéktalanul irasban tajékoztatja, és a nyilatkozat masolatat részére megkiildi.

6.5. A jelen Szerzddeés alairasaval a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaro
kamarai jogtanacsosnak az addzasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozo részletes tajékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzodés
tartalmaval és szovegével.

6.6. Vevd Kkijelenti, hogy magyar jogalanyisdggal bir6, magyarorszagi székhellyel, magyar
cégnyilvantartasi szammal és cégnyilvantartasi bejegyzéssel bir6é jogi személy. Eladé kijelenti, hogy
magyar jogalanyisaggal bird, magyarorszagi székhellyel rendelkezé helyi 6nkormanyzat.

6.7. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011.
évi CXCVI. torvény rendelkezései az iranyaddak.
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6.8. A jelen szerz6désbol a jovOben esetlegesen addodd jogvitak elbiralasara a Felek hataskortol
fiiggden a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék illetékességét kotik Ki.

7. Hatalybalépés

Jelen Szerzodés az MNV Zrt. eldvasarlasi jog gyakorlasaval 6sszefiiggd nyilatkozatanak Elado altali
atvételének napjan, avagy az MNV Zrt. részére nyilatkozattételre nyitva allo hataridét koveté napon
Iép hatalyba.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés teljeskortien, hianytalanul és
egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyaldsaik ¢és egyeztetéseik soran
kolcsondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen Szerzodésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik.

A Felek a jelen Szerzddést annak elolvasasat kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jévahagyodlag alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és ellenjegyzett példanyt atvettek.
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DTKH Duna-Tisza k6zi Béacs-Kiskun Varmegye Onkorméanyzata
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Elado
Felel6sségii Tarsasag képviseli: Vedelek Norbert elnok
Vevo

képviseli: dr. Balics Istvan iigyvezeto

Kecskemét, 2026. ....... napjan alulirott Kecskemét, 2026. ....... napjan ellenjegyezem,
eljarasra meghatalmazott jogi képviselé azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az ugyvédi
ellenjegyzem azzal, hogy az okiratot tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL
szerkesztettem, annak ingatlan-nyilvantartasi torvény 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
atvezetése érdekében eljarok, tovabba Vevo foglaltaknak megfeleléen Elado
alairasat tandsitom. vonatkozésdban val6 tanusitasra terjed ki.

dr. So6s Laszl6 Mihaly dr. Svircevic Nikola

kamarai jogtanacsos kamarai jogtanacsos
KASZ: 36080801 KASZ: 36081188
Kecskemét, 2026. .............. Kecskemét, 2026. ......c.cu....
DTKH Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata
Korlatolt Felelosségii Tarsasag Eladé
Vevo képviseli: Vedelek Norbert elndk

képviseli: dr. Balics Istvan iigyvezet6

Ellenjegyzem, Kecskemét, 2026. .............. Ellenjegyzem, Kecskemét, 2026. ..............



